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阿斯彭海茨城市高端公寓EB-5项目
Aspen Heights Downtown Apartment EB-5 project

德州首府 石油重镇 奥斯汀城市心脏的高尚社区 用投资的眼光规划未来
First Class Apartment in the Heart of Austin, Texas. A Valuable Investment Opportunity.
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德克萨斯发展基金区域中心
Texas Growth Fund Regional Center 

德克萨斯发展基金区域中心建立的目的是为
想要参与EB-5签证项目的投资移民者资助符合美国移民局
要求的地产开发项目。
Texas Growth Fund Regional Center was established for the purpose of sponsoring 
real estate development projects that comply with USCIS requirements for immigration 
investors who seek to participate in the EB-5 Visa Program. 

我们的愿景是……开发那些稳定的、可创造就业的投
资项目，这样我们的投资人和他们的家庭将能够获得合法
的永久居留权。
Our mission (is).....to develop stable job-creating investment projects that enable 
immigrant investors and their families to obtain lawful permanent residence.
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区域中心批准函
Regional Center Approval



第4页
Page 4

开发商
Developer

阿斯彭海茨是位于德克萨斯州奥斯汀的一家
全国闻名的多住宅小区开发商和地产管理商。自2006
年建立以来，阿斯彭海茨已在高端住宅和多住户住宅
市场中奠定了其行业领军者的声誉和品牌标识。
Aspen Heights is a nationally renowned multi-family community developer and 
property manager based in Austin, Texas. Since its inception in 2006, Aspen 
Heights has established a reputation and brand identity as an industry leader in 
the high-end student housing and multi-family residential marketplace.

With more than $1 billion in multi-family projects completed, and with nearly 
11,000 residential units under management, Aspen Heights is building their 
newest multi-family project in Austin, Texas on a proven foundation of solid 
success. 
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开发商成功案例
Developer Successful Cases

管理中的项目
Projects Under Management

已建成的项目
Projects Previously Constructed

建设中的项目
Projects Under Construction

* 阴影表示的州有潜在市场
Shaded States contain potential markets

入驻18个市场
18 Different Markets of Entry

21个项目
21 District Projects 

到2014年秋季共完成
13380个宿舍床位

13,380 Beds Delivered by Fall 2014 

管理中的床位有10345个
10,345 Beds Under Management
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开发商成功案例
Developer Successful Cases

2014 得克萨斯州立大学三期 748床位

2014 德克萨斯州农工大学 500床位

2014 密西西比州立大学 958床位

2014 北卡罗来纳大学夏洛特分校 480床位

2014 科罗拉多州立大学 712床位

2014 爱荷华州立大学 704床位

2013 密苏里大学 972床位

2013 詹姆斯·麦迪逊大学 600床位

2013 南佐治亚大学 1087床位

2013 克莱姆森大学 598床位

2012 德州州立大学（二期） 508床位

2012 乔治亚大学 372床位

2012 德州大学圣安东尼奥分校（二期） 844床位

2011 路易斯安那州立大学 308床位

2011 德州州立大学（一期） 608床位

2010 德州大学圣安东尼奥分校（一期） 288床位

2009 德克萨斯州农工大学 476床位

2007-08 贝勒大学 475床位

阿斯彭海茨项目
Aspen Heights Projects
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项目概述
Project Overview

阿斯彭海茨城市高端公寓
占地0.55英亩（23,958平方英
尺），建成后将提供201间公寓。
其毗邻奥斯汀的市中心和高级
写字楼，设备齐全，并将提供
奥斯汀市最好的住宿享受。
The 201-unit property is located on a 0.55 acre 
parcel of land  This location provides residents 
a short walk to major Austin Downtown 
destinations and numerous class A office 
buildings. The well-appointed Property will offer 
the most extensive amenity package per unit in 
Austin. 

自2014年12月起，已开工建设
Currently under construction since December 2014
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绝佳的地理位置
Great Location

离德州大学奥斯汀校区有直达交通，
大学生和年轻白领的住宿首选。
Close to University of Texas campus.

地理位置优越，距离大企业和生活
设施的距离都在步行10分钟以内。
Premium Location, minutes walking away from 
major employers and shopping facilities.
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自2014年12月起，已开工建设
Currently under construction since December 2014
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自2014年12月起，已开工建设
Currently under construction since December 2014
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2014年福布斯杂志将奥斯汀评为

美国发展
最快的城市
For 2014, Forbes Magazine ranked Austin 
as being America’s fastest growing city.
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奥斯汀的失业率在全美最大的50个都
市区中排名第四，只有5.6%。凭借持续增
长的居住人口和劳动人口所带来的强劲需
求，在过去五年的时间里，奥斯汀的出租
率持续增长——这一趋势也势必会促成阿
斯彭海茨市中心项目的融资成功。
Austin also has the 4th lowest rate of unemployment among the 
nation’s 50 largest metropolitan areas, at 5.6%. With strong demand 
from an increasing residential and workforce population, rental rates 
in Austin have continuously been on the rise for the past five years—
a trend which is certain to ensure the financial success of Aspen 
Heights Downtown.
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优良的市场环境
Excellent Environment 

作为美国第11大城市，奥斯汀的商业环境非常发达。
The 11th largest city in US, Austin rises to the top in many ways.

全美发展速度第一的大都市
Fastest-growing metro

经济衰退后全球排名最高评级城市
Top-Rated City of Post-Recession Economies

在美置业买房最佳城市
Best place in US to buy a home

全美房价最稳定的城市之一
One of the steadiest home price structures in USA

产品总值的增长速度为32%
32% increase in gross metropolitan product

被《福布斯》评为全美第二大最具创新力的城市
Austin ranked second on Forbes’ list of America’s Most Innovative Cities
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EB-5招募人数：38人
Total Number of EB-5 Investors: 38

项目概述
Project Profile

EB-5单笔投资额：50万美元
Unit Investment: $500,000

发行管理费：6万美元
Administration Fee: $60,000

项目总投资额：$57,083,263
Total Project Cost: $57,083,263

EB-5总投资额：1900万美元
EB-5 Raise: $19,000,000 

要求就业人数：380
Jobs Required: 380

就业创造人数：461.8
Estimated Job Creation: 461.8

区域中⼼:德克萨斯发展基金区域中心
Regional Center: Texas Growth Fund Regional Center

退出机制：再融资或出售大楼
Exit Strategy: Re-Financing/Sell the Building
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就业计算
Job Creation

就业创造计算总结 (Impact DataSource) | RIMS II
Job Creation Calculation (Impact DataSource) | RIMS II

就业来源
Source

每百万美元可创造就业
Jobs per Million $

成本/收益
Cost/Revenue

创造就业数
Jobs Created

商业建筑 Commercial Construction,  
Architectural & Engineering related costs

7.64 $51,549,665 393.9

运营收益 Operational Revenue 8.86 $7,667,023 67.9

就业总数
Totals 461.8

就业要求： 创造 380个新就业岗位（38位投资人， 每人须创造10个就业岗位）
Job Creation Required: 380 new job creation (38 investors, 10 job creation for each investor)

项目将产生461.8个就业岗位，超过移民局I-829解除条件的标准。
Total job creation will be 461.8 which is higher than required by the USCIS at the I-829 petition stage.
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目标就业区域审批函
Targeted Employment Area Approval
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2013年9月

购买土地
Purchase Land

September 2013 

01 02

2014年8月

许可证/设计
Permits/Design

August 2014 

03

2014年12月

开始施工
Construction Start 
December 2014 

04

2016年4月

完成施工
Construction Completion

April 2016 

05

2016年10月

收益稳定化
Income Stabilization  

October 2016 

06

2020年7月

返还资本
Capital Return 

July 2020 

项目进度
Project Schedule 
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建筑贷款
Construction Loan

46.7%

33.3%

20.0%100%

EB-5资金
EB-5 capital funds

开发商资金
Developer’s Equity

$26,667,263

$19,000,000

$11,416,000

项目总投资
Total Sources

100% $57,083,263

EB-5融资后的其余资金来源
Sources of Funds Post EB-5 Funding



第18页
Page 18

项目结构
Project Structure

入资1900万美元
Invest $19 Million Into

贷款1900万美元
Loan $19 Million to

有限合伙企业
Limited Partnership

EB-5资金
EB-5 Capital

阿斯彭海茨城市高端公寓EB-5项目
Aspen Heights Downtown Apartment EB-5 Project

地方银行
Regional Bank

阿斯彭海茨地产公司
Aspen Heights (Developer)

提供26,667,263美元

建筑贷款
Offer $26,667,263 
Construction Loan

出资11.416.万美元
Invest $11.416 Million to 
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退出机制
Exit Strategy

再融资
Re-Financing

出售大楼
Sell the Building

或者
OR

还款
Pay Back


